
Projets	  de	  développement	  
résiden1el	  

Rencontre	  d’informa/on	  
26	  juin	  2014	  



Ordre	  du	  jour	  

1.  Historique	  et	  rappel	  des	  faits	  concernant	  les	  consulta/ons	  
2.  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  le	  point	  1	  
3.  Contraintes	  de	  la	  municipalité	  

a)  Objec/fs	  financiers	  
b)  Densifica/on	  

4.  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  le	  point	  3	  
5.  Présenta/on	  des	  projets	  de	  développement	  résiden/el	  
6.  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  le	  point	  5	  
7.  Impacts	  sur	  l’évalua/on	  municipale	  
8.  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  le	  point	  7	  
9.  Discussion	  



1-‐	  Historique	  et	  rappel	  des	  faits	  
concernant	  les	  consulta/ons	  



Mandat	  portant	  sur	  la	  capacité	  d’accueil	  et	  de	  
développement	  



Mandat	  portant	  sur	  la	  capacité	  d’accueil	  et	  de	  
développement	  (résultats)	  

1.  État	  de	  la	  situa/on	  budgétaire	  exposant	  les	  dépenses	  
nécessaires	  en	  infrastructures	  pour	  3	  ans	  (2010-‐2013)	  

a)  Statu	  quo	  sur	  le	  développement	  :	  une	  
augmenta/on	  de	  17%	  du	  compte	  de	  taxes	  devenait	  
nécessaire;	  

b)  Prolongement	  de	  la	  rue	  des	  Crans	  en	  maisons	  
isolées	  et	  jumelées	  (25	  unités)	  :	  une	  augmenta/on	  
de	  11,4%	  du	  compte	  de	  taxes	  devenait	  nécessaire.	  



Mandat	  portant	  sur	  la	  capacité	  d’accueil	  et	  de	  
développement	  (scénario	  retenu)	  



Historique	  de	  la	  révision	  complète	  des	  
règlements	  d’urbanisme	  	  

6 octobre 2011:  Avis public d’assemblée publique de consultation   

11 octobre 2011:  Avis de motion et adoption par résolution des projets 
de règlements :   

•  U-2011-03 Règlement sur le plan d’urbanisme 
•  U-2011-04 Règlement de zonage 
•  U-2011-05 Règlement sur le lotissement 
•  U-2011-06 Règlement de construction 
•  U-2011-07 Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration 

architecturale  

25 octobre 2011:  Assemblée publique de consultation à propos des 
règlements : 

•  U-2011-04 Règlement de zonage 
•  U- 2011-05 Règlement de lotissement  



1er novembre 2011:Assemblée publique de consultation à propos des 
règlements : 

•  U-2011-03 Règlement sur le plan d’urbanisme 
•  U-2011-06 Règlement de construction 
•  U-2011-07 Règlement sur les plans d’implantation et d’intégration 

architecturale  

6 mars 2012: Avis public annonçant la période d’ouverture des registres  

12 mars 2012: Tenue du registre 

18 avril 2012:  Approbation de la MRC et entrée en vigueur des 
règlements : 

•  U-2011-06 Règlement de construction 
•  U-2011-07 Règlement des plans d’implantation et d’intégration 

architecturale  

16 mai 2012: Approbation de la MRC et entrée en vigueur des 
règlements : 

•  U-2011-03 Règlement sur le plan d’urbanisme 
•  U-2011-04 Règlement de zonage 
•  U-2011-05 Règlement de lotissement 





2-‐	  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  
le	  point	  1	  



3-‐	  Contraintes	  de	  la	  municipalité	  



a)	  Objec/fs	  financiers	  



a)	  Objec/fs	  financiers	  (suite)	  



a)	  Objec/fs	  financiers	  (suite)	  



b)	  Densifica/on	  

Source	  :	  PMAD	  de	  la	  Communauté	  métropolitaine	  de	  Québec	  



4-‐	  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  
le	  point	  3	  



5-‐	  Présenta/on	  des	  projets	  de	  
développement	  résiden/el	  



Phase	  I 	  -‐	  Les	  Cimes	  de	  Lac-‐Delage	  

•  Projet	  de	  Construc/on	  CRD	  
•  Prolongement	  de	  la	  rue	  des	  Crans	  
•  35	  maisons	  en	  rangée,	  2	  maisons	  unifamiliales	  
(1	  en	  construc/on)	  

•  Le	  comité	  consulta/f	  sur	  l’urbanisme	  
recommande	  l’accepta/on	  de	  la	  phase	  I	  du	  
projet	  le	  25	  février	  2013	  

•  Le	  Conseil	  en	  vote	  la	  résolu/on	  (2013-‐025)	  le	  26	  
février	  2013	  



Phase	  II	  	  -‐	  Les	  Cimes	  de	  Lac-‐Delage	  

•  Projet	  de	  Leboeuf	  Société	  Immobilière	  
•  Prolongement	  de	  la	  rue	  du	  Refuge	  

•  24	  maisons	  en	  rangée	  en	  copropriété	  



Phase	  II	  -‐	  Les	  Cimes	  de	  Lac-‐Delage	  

•  Les	   travaux	   seront	   exécutés	   au	   plus	   tard	   le	   1er	  
septembre	  2015	  et	  ne	  pourront	  débuter	  avant	  que	  
40%	   des	   unités	   de	   maisons	   en	   rangée	   de	   ce\e	  
phase	  soient	  vendues.	  	  

•  Si	  les	  travaux	  ne	  sont	  pas	  débutés	  le	  1er	  septembre	  
2015,	   l’entente	   entre	   Construc/on	   CRD	   et	   la	   ville	  
de	  Lac-‐Delage	  deviendra	  nulle	  et	  devra	  faire	  l’objet	  
d’une	  nouvelle	  entente	  entre	  les	  par/es.	  La	  ville	  de	  
Lac-‐Delage	  n’aura	  aucune	  obliga/on	  de	  reconduire	  
ce\e	  entente.	  	  



Phase	  III	  	  -‐	  Les	  Cimes	  de	  Lac-‐Delage	  

•  Projet	  de	  Leboeuf	  Société	  Immobilière	  
•  Prolongement	  de	  la	  rue	  place	  des	  Hauts-‐Bois	  
•  31	  unités	  

–  12	   maisons	   en	   rangée	   en	   copropriété,	   13	   maisons	   en	  
rangée,	  3	  jumelés	  

•  Le	  comité	  consulta/f	  sur	  l’urbanisme	  recommande	  
l’accepta/on	  des	   	  phases	  II	  et	  III	  du	  projet	  le	  9	  avril	  
2014	  

•  Le	   Conseil	   en	   vote	   la	   résolu/on	   (2014-‐040)	   le	   14	  
avril	  2014	  



Phase	  III	  -‐	  Les	  Cimes	  de	  Lac-‐Delage	  

•  Les	   travaux	   seront	   exécutés	   au	   plus	   tard	   le	   1er	  
septembre	   2016	   et	   ne	   pourront	   débuter	   avant	  
que	   la	   phase	   II	   du	   projet	   Les	   Cimes	   de	   Lac-‐
Delage	  soit	  construite	  à	  50%.	  	  



6-‐	  Période	  de	  ques/ons	  concernant	  
le	  point	  5	  



7-‐	  Impacts	  sur	  l’évalua/on	  
municipale	  



8-‐Période	  de	  ques/ons	  concernant	  
le	  point	  7	  



9-‐Discussion	  


